PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS ‘

| - PARTES

MPI - ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 07.720.806/0001-01, com sua sede na Rua Manoel Alves Cordeiro, n? 255, CEP 83304-
080, Cidade de Piraquara, Estado do Paran4, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(adiante designada simplesmente como "MPI”);

PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoido Jacomel, n® 7054,
Bairro Jardim Veneza, Cldade de Piraquara, Estado do Parand, CEP 83310-170, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”);

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parand, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Soclial (adiante designada
simplesmente como “Cessiondria®);

PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresario, portador da Cédula de identidade RG n2
7.921.700-0 SESP-PR, inscrito no CPF/MF sob o n® 054.456.889-33, residente e domiciliado na Rodovia Jodo
Leopoldo Jacomel, n2 7054, Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parand (adiante designado
simplesmente como “Fiador”); e

na qualidade de interveniente anuente,

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A., sociedade por agSes, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Waldemar Kost, n® 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 77.044.618/0001-88 (adlante designada simplesmente como “Interveniente Anuente” ou
“Devedora”).

(a MP!, a Cedente, a Cessiondria, o Fiador, adiante designados como "Partes” e, isoladamente, como "Parte”)
il - CONSIDERANDO QUE:

a) Em 25 de julho de 2017, as Partes celebraram o Instrumento Particular de Contrato de Cess8o de
Créditos Imobilidrios e Qutras Avengas (“Contrato de Cess80”), pelo qual foram cedidos a totalidade
dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locacdo, representados peia Cédula de Créditos
Imobiligrio (“CCI"), vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 e 208 Séries da 12
Emiss3o da Logos Companhia Securitizadora S.A. (“CRI” e “Emissdo”), nos termos do Termo de
Securitizag3o de Créditos Imobilldrios de Certificados de Recebiveis Imobilldrios da 192 e 202 Séries
da 12 Emissio da Logos Companhia Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e a
Pentdgono S.A. Distribuidora de Tftulos e Valores Mobilidrios, instituicdo financeira inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38 (respectivamente, “Termo de Securitizacio” e “Agente
Fiducidrio”);

b) Em 31 de outubro de 2017, as 10:00 horas, foi realizada a assembleia geral dos titulares dos CRI, na
qual foi deliberado (i) a desvinculagdo de parte dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de
Locagdo aos CRI, correspondente A integralidade de 51 (cinquenta e uma) parceias dos aluguéis
mensais, das parcelas 115 a 165, devidas a partir de 10 de maio de.2027 até 10 de julho de 2031
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{(“cc*); (i) alteragio da data de vencimento dos CRI decorrente do item (i), e (i) o
compartilhamento das garantias da AlienagSio Fiducidria e do Fundo de Despesas, bem como da
Conta Centralizadora, com a emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 212 série da 12
emissdo da Emissora;

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao instrumento Particular
de Contrato de Cesséio de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Aditamento”), que se regerd pelas
cldusulas a seguir redigidas e demais disposigBes, contratuais e legais, aplicivels.

i - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA ~ OBIETO DO ADITAMENTO

As partes resolveram desvincular parte dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locacdo
aos CRI, correspondente 2 integralidade de 51 (cinquenta e um) aluguéis mensais, das parcelas 115 a
165, cujo primeiro pagamento é devido em 10 de maio de 2027 e o (itimo pagamento é devido em
10 de julho de 2031, bem como Incluir e aiterar determinadas cléusulas, conforme Contrato
consolidado previsto no Anexo |,

CLAUSULA SEGUNDA ~ RATIFICACOES

2.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢Ses do Contrato de Cesso anteriormente firmadas, que
nSo apresentem incompatibilidade com o presente Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato
ratificadas integralmente, ndo se configurando novagdo ou alteragdo das obrigagBes.

2.2. Este Adlitamento é celebrado em caréter irrevogivel e irretratdvel, obrigando as Partes e seus
sucessores.

CLAUSULA TERCEIRA — DEFINICOES

3.1.  Os termos Iniciados em letra maitscula e n3o definidos neste Aditamento tém o significado que Ihes
foi atribuldo no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizag3o.

32, Todos os termos definidos no presente Aditamento desde que conflitantes com termos j& definidos
no Contrato de Cess3o, terdo os significados que thes sdo atribufdos neste Aditamento.

CLAUSULA QUARTA ~ REGISTRO
44. O presente Aditamento seré registrado pela Cedente, s expensas da Devedora, no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos de Piraquara e de Curitiba, ambos no Estado do Parand, em até 10 (dez)

dias a contar da presente data, encaminhando via original contendo o referido registro & Cessiondria no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura do presente aditamento.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 4 (quatro) vias de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas instrumentdrias.

Curitiba — PR, 31 de outubro de 2017.

{Assinaturas seguem na préxima pdgina]
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(Pégina de assinaturas 1/5 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cess@o de
Créditos Imobiliérios e Outras Avengas celebrado, em 31 de outubro de 2017, entre a MPI -
ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
EIRELI, LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROT! COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A.)

MPI - ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.
Nome: Paulo Ricardo da Silva
Cargo: Administrador
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(Pégina de assinaturas 2/5 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de CessGo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas celebrado, em 31 de outubro de 2017, entre a MPI —~
ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
EIRELI, LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.,, PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.)

PREMOACO STRUTORA E INCORPORADORA EIREUL /
Cedente

Nome: Paulo Ricardo da Silva
Cargo: Administrador
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(Pdgina de assinaturas 3/5 do Primeiro Aditamento aa Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliérios e Outras Avengas celebrado, em 31 de outubro de 2017, entre a MP! -
ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
EIRELI, LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROT!I COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A.)

hconde Sonle da (oo

LOGOS COMPANHNIA SECURITIZADORA S.A.
Cessiondria

»
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(Pdgina de assinaturas 4/5 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessfio de
Créditos imoblilidrics e Qutras Aveng¢as celebrado, em 31 de outubro de 2017, entre a MPI -
ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA € INCORPORADORA
EIRELI, LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROT!I COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.)
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< PAULO RICARDO DA SILVA /
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(Pégina de assinaturas 5/5 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas celebrado, em 31 de outubro de 2017, entre a MPl -
ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA

EIRELI, LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A,, PAULO RICARDO DA SILVA, BALAROTI COMERCIO DE
MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A.)

BALAROTI COMERCSS D RiAIS DECONSTRUCAO S.A.

Nome:

Cargo:
TESTEMUNHMAS: ﬁp ss;ro

Q‘br...-f"r
Nome: Nome:
CPF/MF ne: CPF/MF n®:
—e o
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ANEXO

CONSOLIDACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E

OUTRAS AVENGAS

A
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS
| - PARTES

Pelo presente instrumento particular de contrato de cessio de créditos imobilidrios e outras avengas
(adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessdo”):

MPI — ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA., socledade empresdria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 07.720.806/0001-01, com sua sede na Rua Manoel Alves Cordeiro, n2 255, CEP 83304-
080, Cidade de Piraquara, Estado do Parand, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(adiante designada simplesmente como “MPI");

PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, empresa individual de responsabilidade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.460.195/0001-79, com sede na Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n2 7054,
Bairro Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parand, CEP 83310-170, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Cedente”);

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Rua Professor Macedo Filho, n? 341, Bom Retiro, CEP 80520-340, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
19.851.496/0001-35, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (adiante designada
simplesmente como “Cessiondria”);

PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, solteiro, empresério, portador da Céduta de ldentidade RG n?
7.921.700-0 SESP-PR, Inscrito no CPF/MF sob o n2 054.456.889-33, residente e domlciliado na Rodovia Jodo
Leopoldo Jacomel, n? 7054, Jardim Veneza, Cidade de Piraquara, Estado do Parani (adiante designado
simplesmente como “Fiador’); e

na qualidade de intervenlente anuente,

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A., sociedade por agBes, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Waldemar Kost, n? 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 77.044.618/0001-88 (adiante designada simplesmente como “Interveniente Anuente” ou
“Devedora”).

(a MPi, a Cedente, a Cesslondria, o Fiador, adiante designados como "Partes” e, isoladamente, como "parte")

It — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(a) a Cedente ¢é titular do imével com drea total de 198.446,95m?, objeto da matricula ne 89.570 do 12
Registro de Iméveis de S3o José dos Pinhais, locaiizado na Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, S/N,
esquina com Rua Jodo Gomes Vieira e a Rua llo. Antoninho Mozer, bairro Jardim Cristal, CEP 83060-460,
Cidade de S3o José dos Pinhais, Estado do Paran4, compreendendo as acessdes, construgcdes (averbadas ou
n&0 na respectiva matricula), benfeltorias, melihoramentos e instalagdes (“Imdvel 17);

(b) a MPI & titular do lote de terreno colonial n? 27 com 4rea total de 24.200m?, abjeto da matricula n®
27.682 do Registro Geral de Iméveis de Piraquara, localizado na cidade de Piraquara, Estado do Parand,
compreendendo as acessBes, construgdes (averbadas ou ndo na respectiva matricula), benfeitorias,
melhoramentos e instalagBes (“Imével 2, sendo o Imével 1 e o imével 2 em conjunto os “Iméveis”);
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(c) a Cedente firmou em 12 de julho de 2016 com a Interveniente Anuente, CASAFORTE ADMINISTRAGAO E
PARTICIPACOES LTDA., socledade limitada, inscrita no CNP3/MF sob o n? 84.963.743/0001-57, com sede na
Rua Waldemar Kost, n2 701, sala 02, balrro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do
Paran4; HELIO BALAROTTI JUNIOR, brasileiro, casado, empresdrio, portador da Cédula de Identidade RG n2
2.057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o CPF/MF sob o n? 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS
BALAROTTI, brasileira, casada, empreséria, portadora da Cédula de Identidade RG n2 3.234.416-0 SSP/PR,
Inscrita no CPF/MF sob n2 447.622.759-72, ambos domiciliados na Rua Professor Paulo de Assumpcdo, n®
903, casa 10, bairro Jardim Santa Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parand
(“Fiadores do Contrato de Locac8o”), e 0 Fiador, o Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével
na Modalidade de Built-to-Suit “Novo Centro de Distribuigdo da Balaroti®, aditado em 23 de setembro de
2016 e 16 de maio de 2017 ("Contrato de Locaco”), por meio do qual (i) a Cedente se obrigou a construir
sob medida para a Devedora e sob a sua orientagiio, para atender as suas necessidades operacionais e
comerciais, na modalidade built-to-suit, para instalacio e .operagdo de um centro de distribuicdo
(“Construcdo”), sendo que a Construgdo ser4 edificada exclusivamente em uma érea de aproximadamente
84.600m?, delimitada por subdivis3o do Imével 1, devidamente descrita no croqui constante do Contrato de
Locagio (“Area_do Empreendimento”), em tempo e disposigdes contidas no referido instrumento
(“Empreendimento”); e (ii) foi pactuada a subsequente locagdo do Empreendimento & Devedora, em carater
personalissimo, pelo prazo minimo de 180 (cento e oltenta) meses, contados a partir da data da assinatura
do Contrato de Locag3o, nos termos da Cléusula 6.1 do Contrato de Locagio (“Data de Inicio do Prazo
Locaticio”), renovéveis nos termos previstos no Contrato de Locagdo (“Locacdo”);

{d) como contrapresta¢do aos recursos aportados pela Cedente na realizagdo do Empreendimento sob
medida (no formato built-to-suit), seguindo as solicitacBes da Devedora, bem como 3 Locagdo, a Devedora
pagard, mensalmente, vencendo-se o primeiro pagamento em 10 de novembro de 2017 e o Gitimo em 10 de
julho de 2031, o aluguel de R$394.500,00 {trezentos e noventa e quatro mil e quinhentos reais) (“Valor do
Aluguel”), sendo que: (a) desde junho de 2016 (“Data Base Locaticia”) e até 15 (quinze) meses contados da
data de assinatura do Contrato de Locag#o ("Data de Entrega do imével”), o Valor do Aluguel serd corrigido
pela variagdo do iNCC {indice Nacional de Custo da Construgdo), divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas
(FGV) ("INCC”) e reajustado na Data de Entrega do Imoével, observado que R$18.000 (dezoito mil reais) do
valor do Aluguel niio serd corrigido até a Data de Entrega do Imével; (b) a partir da Data de Entrega do
imével, o Valor do Aluguel serd corrigido anuaimente peia variagio do IPCA (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), publicado pelo instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (1BGE) ("IPCA");

(e) em 25 de juiho de 2017, a Cedente cedeu os Créditos Imobilisrios para a Cessionéria, a qual os vinculou 3
uma operacio de securitizagdo correspondente A 192 e 20® Séries da 1? Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Cessiondria ("CR1 192 e 200 Séries”);

{f) a Cedente, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”, ceiebrado em 25 de juiho de 2017,
posteriormente aditado na presente data, nos termos da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, sendo
denominado “12 Aditamento ao instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilirio Integral, sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo”), por meio
do qual foi emitido 1 (uma) cédula de crédito imobillario, na forma escritural (“CCi”), de forma a representar
100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locagdo, correspondente a
integralidade de 114 (cento e quatorze) aluguéis mensals, das parcelas 1 a 114, cujo primeiro pagamento é
devido em 10 de novembro de 2017 e o Ultimo pagamento é devido em 10 de abril de 2027, os quais
abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetario e
a¢bes inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como a indenizagdo a ser paga pela Devedora 3 Cedente nas
hipéteses de rescisio antecipada do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais acessorios
eventuaimente devidos durante o referido perfodo ("Créditos Imobilidrios” ou "Créditos Imobilidrios 18

Tranche”); 0(
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() a Escritura de Emissdo de CCl esta custodiada pela PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.343.682/0001-38 (“InstituicSo Custodiante” ou “Agente Fiducidrio”),
conforme disposto na Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei n® 10.931/2004");

{h) a Cedente deseja ajustar o objeto do presente Contrato, de forma a substituir a cédula de crédito
imobili4rio que foi cedida pela CCl, permanecendo a mesma com 0 objetivo de viabilizar a construcdo do
Empreendimento, e a Cessionéria, enquanto companhia securitizadora de créditos imobilidrios, constitufda
na forma da Lei n®9.514/97, manterd a CCl vinculada ao CRI 192 e 202 (“CRI" ou “CRi 1# Tranche”}, nos
termos do “12 Aditamento ao Termo de Securitizaglio de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis
imobilidrios da 199 e 209 Série da 12 EmissGo da Logos Companhia Securitizadora S.A.” firmado nesta data
(“Termo de Securitizacdo”) entre a Cessiondria e 0 Agente Fiducidrio, na qualidade de Agente Fiducidrio dos
CR1, ofertados publicamente na forma prevista na Instrugdo CVM n 414 e na Instruciio CVM n2 476 (“Oferta
Restrita”, ou doravante simplesmente denominada “QOferta Restrita”);

(i) a Cedente, por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emiss3o de Cédula de Crédito imobilidrio
Integral, sem Garantia Real imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo 24 Tranche”), emitiu,
nesta data, nos termos da Lel n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, na
forma escritural, de forma a representar 100% (cem por por cento) dos direitos creditérios decorrentes do
Contrato de Locagio devidos pela Devedora, correspondente 3 integralidade de 51 (cinquenta e um)
aluguéis mensais, das parcelas 115 a 165, cujo primelro pagamento é devido em 10 de maio de 2027 e 0
Gitimo pagamento é devido em 10 de julho de 2031, os quais abrangem todos e quaisquer direitos,
garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetério e a¢des inerentes ao Contrato de
Locag3o, tais como a indenizagdo a ser paga pela Devedora 3 Cedente nas hipéteses de rescisdo antecipada
do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demais acessérios eventuaimente devidos durante o referido

perfodo ("Créditos Imobilisrios 22 Tranche”)

(j) a Cessiondria adquiriu, por meio da celebraco do "instrumento Particular de Contrato de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado na presente data ("Contrato de Cessdo 22 Tranche”), os
Créditos Imobilidrios para vinculé-los a uma operagdo de securitizacdo, correspondente 3 212 série de
Certificados de Recebiveis imobilidrios de sua 12 emissdo ("CR1 28 Tranche”); e

(k) as Partes dispuseram de tempo e condicBes adequadas para a avaliagiio e discuss3o de todas as cldusulas
_ deste Contrato de Cess3o, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sio pautadas pelos principlos da igualdade,
probidade, leaidade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar este Contrato de Cess3o, que serd regido pelas cldusulas e condi¢Ges a seguir
descritas.

As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cess3o, caso ndo possuam definicdo especifica,
deverfo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribufdos no Termo de
Securitizacdo. Todas as referéncias contidas neste instrumento a quaisquer contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais instrumentos tal como aditados, modificados e complementados, de tempos
em tempos, e que se encontrem em vigor.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO é/

d/.
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1.1. Objeto da Cessdo: A cessdo a que se refere este Contrato de Cess3o tem por objeto a tatalidade dos
Créditos Imobilidrios representados pela CCl, de forma irevogével e irretratdvel e que se encontra livre e
desembaragada de quaisquer Onus, gravames ou restricbes de qualquer natureza. A CCl estd identificada no
Anexo | a0 presente instrumento.

1.2.  Abrangéncia da Cesso: Nos termos do artigo 287 e 893 do Cédigo Civil Brasileiro, a cessdo da CCl
compreende, além da cessdo do direito de receblmento da totalidade dos Créditos Imobllidrios, a cessdo de
todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, reajuste monetdrio e a¢les
inerentes ao Contrato de LocacHo, tais como a indenizacdo a ser paga pela Devedora 3 Cedente, conforme o
caso, nas hipbteses de rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo, juros, penalidades, e demals acessérios
eventualmente devidos.

1.3.  Transferéncia de Titularidade: Os Créditos Iimobilidrios encontram-se integralmente representados
pela CCl, sendo que sua cessdo é formalizada por meio deste Contrato de Cess3o e da negociacdo da CCl
junto & CETIP S.A. ~ Mercados Organizados, instituigdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacdio de servicos de depositdria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede no
Municlpio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Repiiblica do Chile, n® 230, 112 andar

(“Ccene”).

1.4. Responsabilidade da Cedente: A Cedente ndo se responsabiliza pela solvéncia da Devedora em
relag3o aos Créditos Imobilidrios cedidos & Cessiondria, sendo a Cedente responsével apenas pela existéncia,
validade, licitude, legalidade, veracidade, iegitimidade, regularidade e correta formalizagio dos Créditos
Imobilldrios, representados pela CCl, ac tempo da cessio A Cessiondria, bem como pela recompra dos
Créditos Imabilidrios na hipttese de ocorréncia de um evento de Recompra Compulséria Integral.

1.5. Posicio Contratual: Fica desde jé ajustado pelas Partes que a presente cessdo resume-se apenas a
Cessio de Créditos, conforme definida no item 1.1, acima, ndo representando, em qualquer momento,
presente ou futuro, e em nenhuma hipdtese, a assung3o, pela Cessiondria, da posi¢do contratual da Cedente
no Contrato de Locagdo, cabendo 3 Cessiondria, entretanto, tomar todas as medidas asseguradas para
preservar os Créditos Imobilidrios.

1.5.1. A Cedente obrliga-se a ndo alterar ou modificar o Contrato de Locag%io de maneira que afete os
Créditos Imobili&rios, devendo a Cedente submeter previamente a Cessionéria qualquer decisdo que
necessite ser tomada no &mbito do Contrato de Locaclio que afete os Créditos Imobilidrios, nos
termos da alinea “d” do item 4.1 abaixo.

1.6. Cess3o Boa, Firme e Valigsa: A Cedente obriga-se a adotar, em nome da Cessionéria, todas as
medidas que se fizerem necessérias para fazer a Cessdo de Créditos sempre boa, firme e valiosa, inclusive
perante a Devedora, devendo informar 3 Cessiondria em 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
recebimento da citagio ou notificagdo contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome
conhecimento que possa afetar os Créditos Imobiliarios.

1.7. EmissSo dos CRI: A presente Cessdo de Créditos representados pela CCI se destina a viabilizar a
emiss3o dos CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios serdo vinculados aos CRI até o seu vencimento e
resgate; considerando essa motivagdo, é essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham seu curso e sua
conformagiio estabelecidos neste Contrato de Cessdo, sendo certo que eventual alteracdo dessas
caracteristicas interfere no lastro dos CRI. Nesse sentido, a Cedente responderd perante os Titulares dos CRI
pelas perdas e prejulzos a estes causados em raz3o de eventual alteragdo nos termos e condicSes de
quaisquer dos Documentos da Operagéio (conforme definido abaixo) que acarretem a alteragdo de forma
adversa do fluxo e volume de pagamento dos Créditos Imobilidrios sem a prévia e expressa anuéncia dos
Titulares dos CRI, respeitados, ainda, todos os termos e condigBes estabelecidos no Termo de Securitizagdo.
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1.7.1. Os Créditos Imobilidrios serfo expressamente vinculados aos CRI por forga do regime
fiducidrio constituldo pela Cessiondria, em conformidade com o respectivo Termo de Securitiza¢do,
ndo estando sujeitos a qualquer tipo de reten¢do, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes assumidas pela Cessiondria. Neste sentido, os Créditos
Imobilidrios, a CCl e a Conta Centralizadora (conforme abaixo definida):

(a) constituem patriménio separado, ndo se confundindo com o patrimbnio da Cessiondrla em

nenhuma hipétese (“Patriménio Separado”);

{b) permanecem segregados do patriménio da Cessiondria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI, observado que a Conta Centralizadora serd compartilhada com os CRi 22 Tranche;

(o) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, dos respectivos custos decorrentes da
manutencio e administragio do CRI, bem como todos os custos e despesas relacionados ao
Patrimbnio Separado conforme previsto no Termo de Securitizagdo, observado que a Conta
Centralizadora sera compartilhada com os CRI 22 Tranche;

(d) estardo isentos de qualquer agdo ou execugSo promovida por credores da Cessionéria
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria
n? 2,158-35/2001;

(e) njo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e nio podem ser excutidos por
gquaisquer credores da Cessiondria, por mais privilegiadas que sejam; e

f somente responder3o pelas obrigacBes decorrentes dos CRI a que estardo relacionados,
observado que a Conta Centralizadora serd compartilhada com os CRI 28 Tranche.

1.7.2. Apo6s a amortizag3o integral dos CRI, e o pagamento integral das obrigagdes do Patrimbnio
Separado (incluindo os prestadores de servigo), a totalidade dos Créditas imobilldrios remanescentes
e dos recursos deles decorrentes, se houver, serd restituldo & Cedente, resolvendo-se a cessdo
objeto deste Contrato em relagdo aos referidos Créditos Imobilidrios remanescentes.

CLAUSULA SEGUNDA - CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Valor dos Créditos Imobilidrios: O valor dos Créditos Imobilidrios, em 31 de outubro de 2017 (“Data
Base”), é de R$ 44.973.000,00 (quarenta e quatro miihes, novecentos e setenta e trés mil reals).

2.2.  Valor da Cess3o: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessiondria pagard a Cedente a importéncia
de RS 44.973.000,00 (quarenta e quatro milhSes, novecentos e setenta e trés mil reals) (“Valor da Cessdo”),
observado o disposto no item 2.2.1 abaixo.

2.2.1. O Valor da Cess3o devers ser: (a) atualizado/acrescido pelos mesmos (ndices de remuneragdo
que venham a incidir aos CRI até a efetiva Integrallzacéo da totalidade destes, conforme Termo de
Securitizagio; ou (b) renegoclado pelas Partes de comum acordo de forma a estabelecer as
condi¢Bes de mercado observadas na Oferta Restrita, ocasido em que este Contrato de Cess3o
devers ser aditado de forma a refietir o novo valor acordado para o Valor da Cessao.

2.2.1.1. Alternativamente A renegociagdo do Valor da Cessdo de que trata o item 2.2.1 “b”
acima, as Partes poderdio resolver parciaimente o presente Contrato de Cess3o, a fim de
alterar a definicio de Créditos Imobilirios e Valor de Cessdo previstas nesse instrumento,

b
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adequando o percentual dos créditos imobilidrios objeto da cess3o.
2.2.2, O Valor da Cess3o serd pago pela Cessiondria da seguinte forma:

(a) na data de integralizagio dos CRI, foi retido na Conta Centralizadora, com autorizagdo da
Cedente, o valor de R$ 21.865.865,91 (vinte e um milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil,
oltocentos e sessenta e cinco reais e noventa e um centavos), conforme Anexo IV, o quatl foi
destinado para recompra dos Créditos Imobilidrios e, por consequéncia, direcionado pela
Cessionéria para resgate integral dos CRI 92 e 108 Séries;

{b) R$ 4.200.000,00 (quatro milhSes e duzentos mll reais) de forma parcelada e na medida em que
forem sendo integralizados os CRI no dmbito da Oferta Restrita, conforme cronograma constante do
Anexo IV (“Cronograma”), observado a medicdo da evolugio das obras do Empreendimento
exclusivamente pelo Engenheiro Responsdvei, conforme definido no Termo de Securitizagdo.

Para fins do item 2.2.2(b) acima, o pagamento da parcela do Valor de Cessdo prevista no
Cronograma observara a seguinte regra:

()] caso o Engenheiro Responsével certifique, por meio de medi¢do da evolugdo das
obras do Empreendimento, que foram realizadas 100% (cem por cento) das obras previstas
para o referido més, entdio a Cessiondria realizaré o pagamento de 100% (cem por cento) da
parcela do Valor de Cessdo prevista para o respectivo més;

(i) caso o Engenheiro Responsével certifique, por meio de medicdo da evolugdo das
obras do Empreendimento, que foram realizadas entre 85% {oitenta e cinco por cento),
inclusive, e 99,99% (noventa e nove virguia noventa e nove por cento) das obras previstas
para o referido més, entdo a Cessiondria realizard o pagamento de 50% (cinquenta por
cento) da parcela do Valor de CessSo prevista para o respectivo més;

(i) caso o Engenheiro Responsével certifique, por meio de medig3o da evolucdo das
obras do Empreendimento, que foram realizadas menos de 85% (oitenta e cinco por cento),
exclusive, das obras previstas para o referido més, entdo a Cessionéria ndo realizard
qualquer pagamento da parcela do Valor de Cessdo prevista para o respectivo més;

{iv) A diferenca entre a parcela do Valor de Cessio prevista para determinado més e o
valor efetivamente recebido pela Cedente em razdo da ndo realizagdo das obras no prazo
previsto serd acumulada e poderd ser paga no més subsequente, desde que o Engenheiro
Responsave! ateste & Cessiondria que cumulativamente (x) 100% (cem por cento) das obras
previstas para o més em referéncia tenham sido conclufdas; e (y) que as obras ndo
concluidas no(s) dltimo(s) més(es) de medigSo tenham sido concluidas.

(v) Recomposicdo do Fundo de Despesas, compartilhado com os CRi 22 Tranche;

(c) pagamento a prazo da parcela remanescente, a qual poderd ser inferior ao valor
originaimente previsto {“Saldo Remanescente do Valor da Cessdo”), sujeito ao adimplemento dos
Créditos Imobilidrias, conforme a ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, abaixo
replicada, sendo que os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Contrato de
Cess3o de Crédito terdo a defini¢do prevista no Termo de Securitizagdo:

(0 Despesas do Patrimbnio Separado; d( .
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(it) Juros Remuneratdrios CRI;

(i) Amortizacio dos CRI, de acordo com a curva de amortizag3o Indicada no Anexo | do
Termo de Securitizagdo;

(iv) Recomposicio do Fundo de Despesas;
(v) Amortizac3o Extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, conforme o caso; e

(vi) Pagamento do Saldo Remanescente do Valor da Cessdo.

2.2.2.1. N30 obstante o disposto na Cldusula 2.2.2(b) acima, as Partes concordam que apés a
amortizacdo integral dos CRI, e o pagamento integral das obrigacSes do Patrimdnio
Separado (incluindo os prestadores de servico), a totalidade dos Créditos Imobilidrios
remanescentes e dos recursos deles decorrentes, se houver, serad restituldo 3 Cedente,
resolvendo-se a cess3o objeto deste Contrato em relacdo aos referidos Créditos Imobilidrios
remanescentes.

2.2.3. Do Valor da Cessdo, a Cedente autorizou a Cessionaria a reter o valor do Fundo de Despesas,
conforme disposto na Cldusula 5.3 abalxo, e os custos e despesas relacionados a estruturagdo e
liquidagio da operagSo evidenciados por meio de comprovantes enviados pela Cessiondria
("Despesas de Estruturacdo e Liguidacdo”).

2.2.4. Sem prejuizo da renegociagdo prevista no item 2.2.1 acima e do disposto no item 1.7.2 acima,
caso o valor dos Créditos Imobili4rios pagos em um determinade més, seja por qualguer motivo
superior ao valor da parcela de pagamento mensal do CRI devida pela Cessiondria, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo, entdo serd realizada a Amortizagio Extraordindria conforme
procedimento descrito no Termo de Securitizacao, respeitado a Ordem de Pagamentos.

2.2.5. O Valor da Cess3o serd pago mediante crédito em conta corrente de titularidade da Cedente, a
ser posteriormente indicada por escrito. Entende-se por “pia Util”, o dia entre segunda e sexta-feira,
exceto ferlados declarados nacionais, para os pagamentos que foram realizados através da CETIP, ou
dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancério ou ndo funcionar o mercado
financeiro na sede da Cession4ria e/ou da Cedente, sem prejulzo do conceito “dia atil” utilizado pela
CETIP.

2.3. CondicBes Precedentes: A cessdo dos Créditos imobilirios e o pagamento do Valor da Cessdo
ficaram sujeitos ao atendimento das seguintes condicbes (“CondicBes Precedentes”), as quais foram
cumpridas, em sua integralidade (condi¢cGes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil):

(a) celebragéio deste Contrato de Cessdo, da Escritura de Emiss3o, do Contrato de Alienac8o Flducidria
(conforme abaixo definido), do Termo de Securitizacdo, todos no dia 25 de julho de 2017 e dos Boletins de
Subscri¢io (em conjunto os “Documentos da Operacio”), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas
respectivas partes envolvidas, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e
eventuais aprovagdes necessérias para tanto;

(b) registro da Oferta Restrita dos CRI para distribuicdo parclal no mercado primério e negociacdo no
mercado secunddrlo na CETIP; i
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(c) liquidagdo financeira da Oferta Restrita, mediante subscric3o e integralizagdo, pelo(s) investidor{es),
dos CR! necessarios para pagamento da respectiva parcela do Valor de Cessiio prevista no Cronograma;

(d) cumprimento pela Cedente e pela MP! de todas as exigéncias legais, estatutdrias, e contratuais
aplicdveis para a celebraciio e formalizagdo de todos 0os Documentos da Operagio dos quals sGo partes;

{e) realizacdo do protocolo para registro na junta Comercial do Estado do Parand da ata de reunido de
sdcios da MPi aprovando a (J) alienagdo fiduciéria sobre o imével 2 (sob condigdo suspensiva); {if) celebragdo
do Contrato de CessSo em 25 de julho de 2017; e (ili) prdtica de demais atos e celebragdo de outros
documentos necessarios para a realizagio da Oferta Restrita; e

] realizagdo do protocolo para registro na Junta Comercial do Estado do Paran4 de decis3o do titular
da Cedente aprovando a (l) celebracdo da Escritura de Emiss3o em 25 de julho de 2017; (ii) celebragcdo do
presente Contrato de Cessio em 25 de jultho de 2017; (iii) alienagdo fiduciéria sobre o Imével 1 (sob condicdo
suspensiva) de 25 de julho de 2017; e (iv) pratica de demais atos e celebragdo de outros documentos
necessarios para a realizagio da Oferta Restrita;

CLAUSULA TERCEIRA - DECLARAGOES £ GARANTIAS
3.1. Declaracdes de Parte 3 Parte: Cada uma das Partes deciara e garante a outra Parte que:

(a) possul plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo, realizar todas
as operagBes aqui previstas e cumprir todas as obrigagBes aqul assumidas, tendo tomado todas as medidas
de natureza societdria e outras eventualmente necessirias para autorizar a sua celebracdo, para
implementar todas as operagBes nela previstas e cumprir todas as obrigacSes nela assumidas;

(b) este Contrato de Cessdo é validamente ceiebrado e constitui obrigacdo legal, vélida, vinculante e
exequivel, de acordo com os seus termos;

(c) a celebragdo deste Contrato de Cess30 e 0 cumprimento de suas obrigagdes (i) ndo violam qualquer -
disposicio contida em seus documentos socletdrios; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento,
acdo ou autorizagdo de qualquer natureza;

{d) estd apta a cumprir as obrigagBes previstas neste Contrato de Cesso e agird em relagio ao mesmo de
boa-fé e com lealdade;

(e) ndo depende economicamente da outra Parte;

()  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacio para celebrar este Contrato de Cessdo efou
quaisquer contratos efou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;

(8) as discussBes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdio foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

(h) & sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessdo e/ou aos
contratos e compromissos a ele relacionados; e

(i) foiinformada e avisada de todas as condigdes e circunsténcias envolvidas na negociagdo objeto deste
Contrato de Cess3o e que poderiam influenciar sua capacidade de expressar sua vontade. ‘ .
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3.2. DeclaracBes dente e da MP! sobre os Créditos Imobliisrios e sobre os imévei : A Cedente e a
MPI! declaram ainda que:

(a) s3o sociedades devidamente constitufdas e em funclonamento de acordo com a legislacdo e
regulamentagdo em vigor;

{b) os representantes legals ou mandatérios que assinam este Contrato de Cessdo tém poderes e/ou se
encontram legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente e da MPI, conforme o caso, as
obrigacGes estabelecidas neste Contrato de Cessdo;

(c) todos os alvards, licengas, autorizagdes ou aprovag3es exigiveis ao funcionamento da Cedente e da
MPI foram regularmente obtidos e encontram-se vigentes;

(d) o Contrato de Locagdo consubstancia relag3o contratual regularmente constituida e valida, sendo
absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados nele e no presente Contrato de Cessdo;

(e) a CCl e os Créditos Imobilidrios por ela representados encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer 8nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Cedente a existéncia de gualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de ceiebrar e cumprir
este Contrato de Cess3o ou da Cedente de realizar a Cessdo de Créditos;

[\ exceto pela alienagiio fiducidria constitufda no smbito da emissio de certificados de recebiveis
imobilidrios da 192 e 20? séries da 1? emissBo da Cessiondria, os Iméveis encontram-se livres e
desembaracados de qualsquer dnus e dividas, inclusive de natureza fiscal, gravames ou restrigdes de
natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Cedente a existéncia de qualquer fato que
impega ou restrinja o direito da Cedente de celebrar e cumprir este Contrato de Cessio ou de realizar a
Cessdo de Créditos;

(g no tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acSes judicials, pessoais
ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente e 2 MPI, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vira
afetar os Imévels, 0s Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cess3o;

(h) a cessdo dos Créditos Imobilidrios ndo caracteriza (i) fraude contra credores, conforme previsto nos
artigos 158 a 165 do Cédigo Civil, (if) infracdo ao artigo 286 do Cédigo Civil, (iii) fraude de execucdo,
conforme previsto no artigo 792 da Lel n? 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Novo Cédigo de Processo
Civil"), ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, coput, do Cédigo Tributério Nacional, bem como ndo
é passivel de revogagdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lel n2 11.101, de 9 de feverelro de 2005;

(i) estio devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas, autorizagdes necessérias a celebragdo
deste Contrato de CessSo, 3 assun¢io e ao cumprimento das obrigagdes dele decorrentes, em especial
aquelas relativas 3 cessdo dos Créditos imobilidrios e da CCI, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuals, legais e estatutérios necessarios para tanto;

G) os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, existem, nos termos do artigo 295 do Cédigo Clvil,
conforme condicdes estipuladas no Contrato de Locacdo e no presente Contrato de Cessédo;

(k) a cess3o dos Créditos Imobiilsrios nos termos deste Contrato de Cess3o ndo estabelece, direta ou
indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a Cedente e a Cessiondria, assim como entre a
Cessiondria e a Devedora;

(1) o Contrato de Locacio representa relagdo contratual existente nos termos contratados e ndo
o A
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contém qualquer avenga que impeca, profba ou condicione, a qualquer titulo, a cessdo dos Créditos
Imobilidrios & Cessiondria ou a emissdo da CCl;

(m) nio tém conhecimento da existéncia de lancamentos de débitos fiscais sobre os Iméveis em
decorréncia de dividas municipais ou federais vencidas;

(n) n3o tém conhecimento da existéncia de restrigbes urbanfsticas, ambientals, sanitdrias, de acesso ou
seguranga relacionada aos Imoéveis, que possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios, os Imdveis ou 0
Empreendimento que serd desenvolvido na Area do Empreendimento;

{o) ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada
por nenhuma autoridade governamental e/ou administrativa referente aos Iméveis e ao Empreendimento,
que afete os Créditos Imobilidrios;

{p) os Iméveis e o Empreendimento estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substincias téxicas e perigosas, materiais afins, asbestos,
amianto, materlais contendo asbestos ou qualquer outra substincia ou material considerado perigoso pelas
leis brasileiras, que afetem os Créditos Imobiliérios;

(q) n3o t2m conhecimento da existéncia de débitos em nome da Cedente, da MPI e/ou aos Imdveis;

(r) nSo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriagdo, serviddo ou demarcagao de
terras direta ou indiretamente envolvendo os Iméveis; e

(s) n3o estio se utilizando do Empreendimento, do presente Contrato de Cessjo tampouco da
Operacdo de Securitizaglo para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizagio, disposi¢do,
movimentagdo ou proprledade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de
infrag3o penal, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES DA CEDENTE

4.1. ObrigacBes da Cedente: Sem prejuizo das demais obrigac3es e responsabilidades previstas neste
Contrato de Cess3o, a Cedente obriga-se/declara a/que:

{a) cumprir o cronograma das obras do Empreendimento e concluf-las na forma estabelecida no
Contrato de Locagdo, devendo informar 3 Cessiondria sempre que 0s prazos para execugdo e conclusdo das
obras do Empreendimento forem suspensos pelos motivos previstos no Contrato de Locacdo;

(b) cumprir tempestivamente todas as obrigagSes do Contrato de Locagdo;

{c) enquanto n3o ocorrer a liquidagdo integral dos CR|, ndo realizar qualquer alteragéo ou modificagdo
do Contrato de Locagiio que venha a afetar, direta ou indiretamente, os Créditos Imobilidrios (incluindo o
fluxo, sua cobranca e forma de pagamento) ou a cobranca de qualquer outro direito de titularidade da
Cessiondria previsto neste Contrato de Cessdo ou em qualquer dos Documentos da Operagdo, devendo a
Cedente submeter 3 Cessionéria, com antecedéncia de pelo menos 25 (vinte e cinco) Dias Utels, qualquer
decisio que necessite ser tomada no dmbito do Contrato de Locagdio, incluindo, mas sem limitagao, acerca
da decis3o de quai destino terd a eventual indenizacdo paga em decorréncia do seguro de que trata os itens
12.1 a 12.6 do Contrato de LocacSo, bem como de toda e qualquer ato ou medida a ser tomada em face da

Devedora; z/"ﬁ’ /

] ¢
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(d) informar 3 Cessiondria em até 15 {quinze) Dias Uteis antes de qualquer alterag3o ou modificagdo
do Contrato de Locagdio, sem prejufzo do disposto na cldusula 1.5.1 acima;

{e) nSo autorizar compensac3o de qualquer crédito que a Devedora tenha com a Cedente, 2 qualquer
titulo e a qualquer tempo, inclusive aqueles relativos a multas que a Cedente lhe deva em func¢do do
Contrato de Locagdo;

{n entregar imediatamente & Cesslondria quaisquer citagdes, multas ou notificacdes emitidas pelas
autoridades publicas relacionadas ao Imével 1, & Area do Empreendimento ou ao Empreendimento, que fhe
tenham sido enviadas diretamente ou encaminhadas pela Devedora;

) na hiptese de sinistro total ou parcial do Empreendimento ({"Sinistro”), transferir para a
Cessiondria todos os direitos oriundos da cessio fiducldria da eventual conta vinculada a ser aberta peia
Devedora para receber o pagamento da indenizacdo dos seguros que seré feito pela seguradora, nos termos
das Cliusulas 12.1 a 12.6 do Contrato de Locacéo;

(h) tomar todas as providéncias relacionadas ao endosso das apblices de seguro mencionadas nas
Cldusulas 12.1 a 12.6 do Contrato de Locagdo, para prever, no lugar da Cedente, a Cessionéria como tinica e
exclusiva beneficidria, no prazo de 15 {quinze) dias corridos a contar da data de emissdo das respectivas
apolices;

(1) fornecer 3 Cesslondria os comprovantes de pagamento de tributos relacionados ao Imével 1, a
Area do Empreendimento ou ao Empreendimento, no prazo de 5 (cinco) Dias Utels a contar do recebimento
de notificacdo enviada pela Cessiondria nesse sentido;

() até o resgate dos CRI, salvo se prévia e expressamente aprovado pela Cessiondria, ndo renunciar ao
exercicio de direito, ticita ou expressamente, previsto em qualquer das cldusulas dos Documentos da
Operaciio que, em qualquer caso, possa afetar os Créditos Imobilidrios;

(k) informar & Cessiondria sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria
Integral, imediatamente ap6s tomar conhecimento inequivoco de tal fato;

(n manter vdlidas e eficazes todas as declara¢des contidas nos itens 3.1 e 3.2 acima até a data da
subscri¢3o e Integralizac3o dos CRI, e a manter a Cessionéria informada de quaiquer ato ou fato que possa
afetar a validade de qualquer das referidas declaracdes, adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a
invalidade da deciara¢do;

(m) encaminhar a Cessionaria, no dia Gtil imediatamente seguinte A data do recebimento da citagdo,
cépia de pedido de faléncia contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome conhecimento
que possa afetar adversamente os Créditos Imobilidrios ou sua capacidade de cumprir com suas obrigagGes,
nos termos previstos nos Documentos da Operagdo;

(n) encaminhar a Cessiondria, na data de sua deliberagdo, copia de qualquer proposta de pedido de
autofaléncia, recuperagdo judicial ou extrajudiciai, dissolugdo e/ou liquidagSo aprovada por seus 6rgdos
socletdrios;

(o) efetuar, de acordo com as préticas contdbels adotadas no Brasil, 0s respectivos lancamentos
contabeis correspondentes A cessdo irrevogivel e irretratdvel da CC) A Cessiondria;

(p) obteve a declaragio da Devedora, observando o modelo contido no Anexo i a este Contrato de
Cess3o, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data do pagamento do Valor da Cessgo, em atendimento
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a disposi¢io contida no artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro, sobre a cessio objeto do presente Contrato de
Cess3o, por meio da qual esta fica notificada sobre a cessdo dos Créditos Imobilidrios, bem como instruiu a
Devedora a realizar os pagamentos dos Créditos imobilidrios diretamente na Conta Centralizadora, por meio
dos boletos bancarios a serem encaminhados pela Cessiondria, conforme previsto no item 5.2.3 abalxo, e
entregar a respectiva declarac3o devidamente assinada pela Devedora e pela Cedente 3 Cessiondria em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do pagamento do Valor da Cessdo (“Declaracdo da Devedora”);

{q) informar em até 3 (trés) Dias Uteis do conhecimento ou em prazo inferior, caso o prazo para a
resposta assim exija, 3 Cessionéria de qualquer ato, acdo, procedimento ou processo que possa, de qualquer
forma, afetar ou aiterar os Documentos da Operagio e/ou o adimplemento dos Créditos imobilidrios; e

{r) defender de forma tempestiva e eficaz quaiquer agdo, procedimento Ou processo que possa, de
qualquer forma, afetar ou alterar o Contrato de Locagio que venha a reduzir o valor dos Créditos
Imaobilidrios.

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRAGAO DOS CREDITOS IMOBIUARIOS

5.1. Administracio dos Créditos Imobilidrios: As atividades relaclonadas 3 administracdo ordindria dos
Créditos Imobilisrios s3o exercidas pela Cessiondria, uma vez que ocorrer a data do pagamento iniclal do
valor da Cess3o e que foi superada a Condigéo Suspensiva, permanecendo assim até a integral liquidagdo
dos CRI, ficando responsével, inclusive, pela realizag3o de todos e quaisquer calculos relacionados a evolugdo
dos Créditos imobilisrios, observadas as condicBes estabelecidas no Contrato de Locagdio, apurando e
informando a Devedora os valores por ela devidos, nos termos do Contrato de Locagdo.

5.2. Pagamentos Realizados pela Devedora: Observado o disposto no Item 5.1 acima, todos os
pagamentos referentes aos Créditos Imobliidrios oriundos do Contrato de Locacdo, efetuados pela
Devedora, com vencimento a partir do cumprimento das CondigBes Precedentes, estdo sendo diretamente
creditados na conta corrente de n® 2165-2, agéncia 6349 do Banco Bradesco S.A., a qual passard a ser
compartiihada com a emissdo de certificados de recebivels imobilidrios da 212 série da 1* emissdo da
Cessionaria (“Conta Centralizadora®), de titularidade da Cessiondria, ou em qualquer outra conta que esta
venha a indicar oportunamente por escrito, sendo vedado 3 Cedente receber diretamente quaisquer valores
pagos pela Devedora, pela Fiadora, ou por qualsquer outros terceiros vinculados aos Créditos imobilidrios
sendo vedado 3 Cedente receber diretamente quaisquer valores pagos pela Devedora, pela Fiadora, ou por
quaisquer outros terceiros vinculados aos Créditos Imobilidrios.

5.2.1, A Cedente se obriga a transferir 3 Cessiondria quaisquer valores por ela recebidos por engano,
relativos aos Créditos Imoblllarios, no prazo méximo de 1 (um) Dia Util contado de seu recebimento,
sob pena de incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% {dois por cento), juros
de mora de 1% {um por cento) ao més e atualizacdo monetéria pelo mesmo {ndice de reajuste dos
Créditos Imabilidrios.

5.2.2. Os pagamentos referentes aos Créditos imobilidrios, conforme o item 5.2. acima, deverao
ser realizados mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada més, observado que (i) ndo ser4 considerado
um Evento de Recompra Compulsdria Integral (conforme definido abaixo) os pagamentos realizados
pela Devedora até o dia 10 (dez) do més Imediatamente subsequente ao més referéncia ao qual o
alugue! era devido; e (il) os valores pagos em atraso estardo sujeitos ao pagamento pela Devedora
de muita de Inadimplemento de 10% (dez por cento) a0 més, além de corregio monetdria e demais
penalidades previstas no Contrato de Locagdo. yt/
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523 Para fins do item 52 acima, a Cessiondria enviard mensalmente, no e-mail
financeiro@balaroti.com.br, os boletos bancdrios & Devedora para pagamento dos Créditos
imobilidrios.

5.3. Fundo de Despesas: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas (i) & administracéo do
Patriménio Separado e do patrimdnio separado dos CRI 24 Tranche, conforme definido abaixo; e (ii} para
pagamento dos CRI 12 Tranche e dos CRi 23 Tranche, foi constituido Fundo de Despesas. Considerando o
compartilhamento na Data de Integrallzagdo dos CRI 21 Tranche, o valor a ser retido para complemento do
Fundo de Despesas serd de R$ 13.659,23 (treze mll, seiscentos e cinquenta e nove reais e vinte e trés
centavos). O saldo do Fundo de Despesas corresponderd a, no minimo, o valor de 1 (um) aluguel devido no
ambito do Contrato de Locagio, apurado mensalmente, até o dia 10 de cada més, e recomposto conforme
Ordem de Pagamento definida na Cliusula Nona do Termo de Securitizagdo. Para fins de manutengdo do
Fundo de Despesas, o saldo do Fundo de Despesas deverd ser corrigido anuaimente pelo indice previsto no
Contrato de Locacdo. Sendo certo que a utilizagdo e recomposicdo do Fundo de Despesas deverd sempre
observar a proporgio do saldo devedor dos CRI 12 Tranche e dos CRI 22 Tranche (“Fundo de Despesas”).

53.1. Os recursos do Fundo de Despesas também estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiducidrio e poderio ser aplicados pela Cessiondria em: (a) fundos de renda fixa, com perfil
conservador e liquidez didria, que tenham seu patriménio representado por titulos pablicos pés-
fixados, oferecidos pelo Banco Bradesco S.A; ou, ainda, (b) Certificados de Depésito Bancério
emitidos pelo Banco Bradesco S.A., sendo certo que todas as aplicagBes realizadas nos termos desta
Cldusula devero ser resgatadas de maneira que estejam imediatamente disponivels na Conta
Centralizadora.

5.3.2. Apbso pagamento integral do saldo devedor dos CR! da 12 Tranche e dos CRI da 22 Tranche,
0s recursos remanescentes presentes no Fundo de Despesas serdo imed!atamente liberados para a
Cedente.

CLAUSULA SEXTA — DAS GARANTIAS E DA OPCAO DE ADIMPLEMENTO

6.1. Allenaciio Fiducidria dos Iméveis: Em garantia ao adimplemento dos Créditos Imobilidrios e dos
Créditos Imobilidrios 22 Tranche e ao cumprimento de todas as obrigagGes assumidas pela Cedente no
presente Contrato de Cessdo e no contrato que estabeleceu a cess3o dos Créditos Imobilidrios 22 Tranche,
incluindo o pagamento de todos os custos, despesas (inclulndo despesas judiciais) taxas, indenizagoes,
impostos e encargos oriundos dos Documentos da Operagdo e dos documentos da operagdo do CRi 22
Tranche, inclulndo honorérios razodveis e despesas relacionadas da Cessionéria (“Obrigacbes Garantidas”), a
Cedente e a MPI outorgaram nos termos da Lei n? 9.514/1997, do artigo 66-B da Lei n.? 4.728/1965,
conforme alterada, com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931/2004 e dos artigos 1.361 e
seguintes do Cédigo Civil, no que for aplicével, a Alienagdo Fiduciaria do imével 1 e do imével 2,
respectivamente (“Alienacsio Fiducidria®), compartilhada com o CRi 22 Tranche, formalizada nos termos do
#instrumento Particular de Allenagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas” celebrado em 25
-de juiho de 2017 e aditado nessa data, entre a MPI, a Cedente ¢ 3 Cessiondria ("Contrato de Alienacdo
Fiducidria”).

6.1.1. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével ficou acordado que a partir da
assinatura do Termo de Entrega de Chaves e Aceitagdo, conforme definido no Contrato de Locagdo,
e finalizado o Perfodo de Caréncia (“Evento de Reavaliacso de Garantia”), a Cessiondria poderd
liberar parciaimente a Alienacdo Fiducidria, observado que (a) a garantia sobre a Area do
Empreendimento permanecerd inaiterada até a liquidaglio da integralidade das obrigacGes relativas
ao Patriménio Separado e do patrimdnio separado dos CRI 2# Tranche; (b) eventual liberacdo da
Alienag3o Fiducidria sobre o Imével 2 e/ou a drea do Imével 1 ndo compreendida pela Area do
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Empreendimento estard sujeita cumulativamente a (i) somatéria do saldo devedor dos CRI 12
Tranche e dos CR! 22 Tranche seja inferior a RS 27.000.000,00 {vinte e sete milhes de reais),; {ii)
desmembramento, As expensas e responsabilidade exclusiva da Cedente, da drea do imével 1 a fim
de segregar, em matriculas distintas, a Area do Empreendimento da 4rea remanescente do Imével 1,
aplicdvel somente em caso de llberagdo parcial sobre a Alienagio Fiduciaria sobre o Imével 1; e {iii)
adimplemento da Cedente, da MPI e da Devedora de todas as suas obrigagBes assumidas nos
Documentos da Operag3o e dos documentos da operacdo dos CRI 2¢ Tranche.

6.1.2. Em fungdo do disposto acima, fica a Cessiondria automaticamente autorizada a tomar todas as
medidas de forma a formalizar a referida liberag3o parcial da Alienagdo Fiducidria dos Imdveis,
obrigando-se a formalizar a referida liberagdo, por meio da assinatura do respectivo termo de
liberagio, em até 60 (sessenta) dlas contados do recebimento da notifica¢go enviada pela Cedente e
pela MPI nesse sentido, sendo certo que todos os custos de liberag3o e avaliagdo dos imévels seréio
arcados pelos titulares de cada um dos Iméveis, sob a pena de inobservancia do referido prazo.

6.2. Ordem de Utilizacio das Garantias: A utilizacdo das garantias constitufdas em favor da Cessiondria
sers efetuada nos termos abaixo:

(a) se 0 Empreendimento ndo tiver sido entregue, 0 pagamento dos CRI ser4 feito com a utilizagdo dos
recursos da execugdo da Flanga da Operagdo, e caso estes ndo sejam suficientes, a Cessiondria poderd
executar a Alienagdo Fiduciérla, sendo observado o compartilhamento de garantias entre os CRi 12 Tranche e
os CRI 2¢ Tranche, estabelecido no Contrato de Compartilhamento de Garantia; e

{b) apds a entrega do Empreendimento, caberd a Cessionaria, conforme orientagZo dos Titulares dos
CRI, observada a Cldusula Treze do Termo de Securitizacdo, decidir pela execugiio da Alienac8o Fiducldria
e/ou por iniciar o procedimento de execu¢3o da Devedora, do Flador e dos Fiadores do Contrato de Locagéo,
conforme o caso, sendo observado o compartilhamento de garantias entre os CRI 12 Tranche e os CRj 2t
Tranche, estabelecido no Contrato de Compartilhamento de Garantia.

6.3. Opclio de Adimplemento: Caso a Devedora deixe de pagar os aluguéis devidos nos termos do
Contrato de Locagdo, a Cedente terd a faculdade, mas ndo a obrigag3o, de adimplir a obrigacdo relativa aos
Créditos imobilidrios relacionados com os aluguéis eventualmente ndo pagos pela Devedora (“Opcdo_de
Adimplemento”), sem prejuizo do disposto na Cldusula 7.1 abaixo, observado o disposto abaixo.

6.3.1. A Opc3o de Adimplemento poderd ser exerclda pela Cedente a qualquer momento, durante a
vigéncia deste Contrato de Cessdo, desde que nao haja: (1) a rescisdio do Contrato de Locagso; (ii) a
rescisio, resolucio ou qualquer outra forma de término dos Documentos da Operagdo, incluindo
também no caso de vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes estabelecidas nesses
instrumentos; (i) dissolugdo, faléncia ou recuperagiio judicial ou extrajudicial da Devedora,

6.3.2. A Cedente poders exercer a Opglio de Adimplemento a cada inadimplemento da Devedora,
mediante depésito na Conta Centralizadora, no dia Util seguinte a data em que o Crédito Imobiliério
inadimpildo deveria ter sido pago aos Titulares do CRI, do montante correspondente ao Crédito
Imobilidrio vencido e ndo pago, acrescido dos demals encargos, multas e demais acessérios
eventualmente devidos nos termos do Contrato de Locagdo (“Valor da Opcdo”).

6.3.3. Uma vez exercida a Opgio de Adimplemento e enquanto a Cessiondria estiver recebendo o
valor da Opgio, ndo poderd a Cessionéria, em hipétese nenhuma, iniclar o processo de execugdo da
Alienacdo Fiducidria, bem como decretar a Recompra Compulséria Integral, conforme prevista na
Clsusula Sétima deste Contrato de Cessdo, observado que tal vedaggio ndo serd aplicavel se for
verificado inadimplemento de qualquer das demais Obrigacdes Garantidas.
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6.3.4. Exercida a Opgiio de Adimplemento, a Cedente, a0 efetuar o pagamento do Valor da Opcéo,
sub-roga-se, automaticamente, nos direitos da Cessiondria de receber os Créditos Imobilidrios
inadimplidos pela Devedora e pagos pela Cedente, por meio da Op¢do de Adimplemento, passando a
ser exclusiva titular de todo e qualquer valor que venha a ser cobrado da Devedora a esse respeito.
N30 obstante o disposto neste item, até a liquidago integral dos CRI, a Cessiondria e a Cedente nao
poderdo iniciar o processo de cobranga judicial dos aluguéis contra a Devedora, pagos pela Cedente
por meio da Opgdo de Adimplemento. No entanto, caso 0S Titulares dos CRI, por meio da
Cessionaria, ingressem com agdo de cobranca judicial de outros Créditos Iimobilidrios que lastreiam
os CR! e que ainda nio tenham sido pagos, 3 Cedente estard automaticamente autorizada a
ingressar com a agdo prevista neste subitem para cobranga dos créditos em que se subrogou.

6.4. Compartilhamento de Garantias: Encontram-se compartilhadas a Alienac8o Fiducidria e o Fundo de
Despesas, de modo que as importéancias recebidas pela Emissora ou depositadas na Conta Centralizadora em
decorréncia destas garantias, serdo destinadas ao adimplemento de todas as obrigagbes assumidas pela
Cedente no Contrato de Cessio e na emiss§o de certificados de recebivels imobilidrios da 21° série da 1°
emissio da Cessiondria, de forma que seja sempre respeitada a proporgdo entre os saldos devedores dos CRI
de todas as tranches.

CLAUSULA SETIMA - RECOMPRA COMPULSGORIA INTEGRAL, RECOMPRA FACULTATIVA DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS E MULTA INDENIZATORIA

7.1.  Recompra Compulséria Integral: A Cedente dever4 recomprar a totalidade dos Créditos imobilidrios
pelo Valor de Recompra (conforme definido no item 7.2 abaixo} ("Recompra Compulséria Integral”} caso seja
verificada a ocorréncia de qualquer uma das hip6teses abaixo ("Eventos de Recompra Compulséria

Integral”):

(a) caso os Créditos Imobilidrios venham a ser reclamados por titulares de 8nus, gravames ou encargos
constituldos previamente & aquisi¢do dos referidos Créditos Imobilidrios pela Cessiondria;

(b) caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados inexigiveis, ou caso tenham sua executividade
suspensa, proibida ou prejudicada por qualquer autoridade brasileira, desde que objeto de decisdo
definitiva;

{c) ndo cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigagBes assumidas por forca deste Contrato de
Cess30, que ndo tenha sido sanado no prazo de S {cinco) dias (tels contados do recebimento de notificagdo
enviada pela Cessiondria e/ou peio Agente Fiducidrio, caso esteja administrando o Patrimbnio Separado, no
caso de obrigaces pecunidrias, ou de 30 (trinta) dias Gteis contado do recebimento de notificagdo enviada
pela Cessionéria, no caso de obrigagBes ndo pecunidrias que sejam materialmente relevantes, 3 critério da
Cessiondria, salvo se outro prazo especffico tenha sido previsto neste Contrato de Cessdo;

(d) liquidacdo, dissolugdo ou extingdo, da Cedente, sendo permitida a liquidacdo, dissolugdo ou extincao
da Cedente nos casos em que todos os direltos e obrigagBes do Contrato de Cess3o e do Contrato de
Locagdo venham a ser assumidos por outra sociedade ou fundo de investimento integrante do mesmo grupo
econdmico da Cedente;

{e) caso a Devedora, a Cedente ou os Fiadores do Contrato de Locagdo ndo realizem quaisquer dos
pagamentos relativos ao Contrato de Locagio, observado prazo de cura de até 30 (trinta) Dias Uteis contado

da data a qual 0 pagamento era devido; ‘ . /
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(f) caso quaisquer declaragbes da Cedente feitas nos Documentos da Operagdo sejam
comprovadamente falsas, inconsistentes ou incorretas, de forma a afetar os Créditos Imobilidrios;

(8) questionamento, pela Cedente, da validade, eficicia e/ou exequibilidade de qualquer das garantias
previstas nesse Contrato de Cess3o;

(1)) 0 embargo da obra ou atraso na entrega do Empreendimento por culpa exclusiva da Cedente, por
prazo igual ou superior a 90 (noventa) dias;

{i) caso a Alienagdo Fiduciaria seja anulada ou, de qualquer forma, deixe de existir ou seja rescindida,
por iniciativa da Cedente ou da MPi;

) caso a obra ndo seja conclulda nos prazos determinados, incluindo eventuals prazos de cura ou se a
Devedora justificadamente ndo aceite a entrega do Empreendimento nos termos descritos no Contrato de
Locacao;

(k) se, por vistoria da Cessiondria, for constatada inobservéncia reiterada e material das normas de
seguranga para a realizagdo das obras do Empreendimento, conforme a legislagdo em vigor e desde que uma
vez notificada pela Cesslonéria a Cedente néio cumpra materialmente com tais normas no prazo de 60
(sessenta) Dias Utels;

(1) seja proferida qualquer decisdo administrativa ou judicial, em qualquer caso que ndo caiba mais
recursos, que, por qualquer razdo, reconheca violagio de leis de zoneamento, o descumprimento de
diretrizes do planejamento urbano;

(m)  nHo se verifique, 3 apresentac3o, pela Cedente, dentro de um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
apés a conclusdo das obras do Empreendimento (i) da CND-INSS referente A obra; e, (i) comprovacdo de
quita¢do de todas as responsabilidades e obrigacBes legais e contratuais da Cedente, relacionadas com o
Empreendimento, especialmente as referentes ao Instituto Nacional de Seguro Social - INSS, ao Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo- FGTS e 3s Fazendas Pdblicas federal, Estadual e Municipal, excetuadas as
hipbteses de caso fortuito e de forca maior;

(n) pedido de faléncla, pedido de insolvéncia, apresentac¢do de requerimento de recuperagdo judicial ou
propositura de plano de recuperagdo extrajudicial ou procedimento equivalente, formuiado pela Cedente
que n3o seja extinto ou rejeitado dentro de até 60 (sessenta) dias contados da data da sua propositura; ou

(o) caso ocofra qualquer descumprimento material das obrigacdes previstas no Contrato de Locagdo por
parte da Cedente, 3 critério da Cessiondria.

7.1.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria Integral, conforme informado
pela Cessiondria e determinado nos termos do Termo de Securitizacdo, a Cedente devers realizar a
recompra da totalidade dos Créditos imobilidrios. O pagamento do Valor de Recompra em caso de
Recompra Compulsdria Integral determinard o resgate antecipado da totalidade dos CRI pela
Cessiondria junto aos seus titulares.

7.2. Valor de Recompra: O pagamento a ser feito pela Cedente & Cessionaria, caso se verifique um
Evento de Recompra Compulséria integral, devers ser calculado pelo valor do saldo devedor do valor
nominal dos CRI, acrescido de Juros Remuneratérios, nos termos do Termo de Securitizagdo, na data do
efetivo pagamento ("Valor de Recompra”), ndo sendo devidg pela Cedente qualquer prémio ou penalidade
em razio da Recompra Compulséria Integral.

g
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7.3. Prazo para Pagamento da Recompra Compulséria Integral: O pagamento do Valor de Recompra, a
ser feito pela Cedente 3 Cessiondria em caso de verificacio de um ou mais Eventos de Recompra
Compulséria Integral (conforme informado pela Cessionsria e determinado nos termos do Termo de
Securitizagdo), deverd ser efetuado em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
até o 5% (quinto) Dia Util imediatamente seguinte (I) a0 recebimento, pela Cedente, de notificacdo
informando a declaracio de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria Integral (conforme informado
pela Cessiondria e determinado nos termos do Termo de Securitizacio) em que j4 tenha decorrido perfodo
de cura especifico desse evento nos termos do item 7.1 acima, ou (i) ao recebimento, pela Cedente, de
notificagdo informando a declaragdo de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria integral que néo
contemplem perfodo de cura especifico nos termos do item 7.1 acima e que n3o tenha sido remediado no
perfodo de cura de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da ocorréncia do referido evento (conforme informado
pela Cessiondria e determinado nos termos do Termo de Securitizagao).

7.3.1. Os pagamentos recebidos pela Cessiondria nos termos desta Cldusula deverdo ser creditados
na Conta Centralizadora e aplicados Unica e exciusivamente para o pagamento das despesas do
Patriménio Separado e para o resgate antecipado dos CRI.

7.3.2. A Cedente desde j4 reconhece como liquido e certo, para os fins do artigo 784 do Novo Cddigo
de Processo Civil, o Valor de Recompra, calculado na forma prevista no item 7.2 acima.

7.3.3. O pagamento da Recompra Compulséria Integral exclui qualquer obrigacdo de pagamento

de Muita Indenizatdria.
7.4. Retrocessio em Decorréncia da Recompra Compulséria _integral: Sem prejuizo das demais

obrigacBes deste Contrato de Cessdo, ap6s a realizacdo dos pagamentos devidos em decorréncia da
verificagio de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria Integral, a Cesslonaria deveréd retroceder,
livres de dnus e gravames, desde que os referidos énus e gravames tenham sido constituidos ou causados
pela Cessionéria, e sem coobrigacdo ou quaiquer outra declara¢do ou garantia, por aprovagdo expressa dos
Titulares dos CRI, 3 Cedente todos os Créditos Imobilidrios objeto dos Eventos de Recompra Compulsoria
Integral que ainda estiverem em nome da Cessiondria até o 12 (primeiro) Dla Util seguinte & data de
pagamento do Valor de Recompra. Todas as despesas decorrentes da retrocessdo dos Créditos Imobilidrios
serdio arcadas pela Cedente.

7.4.1. Com relagfio aos Créditos Imobilldrios que forem objeto da retrocessdo prevista no item 7.4
acima, a Cedente e a Cessiondria ficardo completamente desobrigadas em relacdo a qualquer das
disposi¢cdes deste Contrato de Cessdo, seus termos ou condicGes.

7.5. Recompra Facultativa: Além dos Eventos de Recompra Compulséria Integral, fica facuitado a
Cedente realizar, por livre iniciativa e observado o quanto previsto no item 7.5.1 abaixo, a recompra total
dos Créditos Imobilisrios pelo Valor de Recompra, mediante prévia notificacdo por escrito a Cessiondria, com
10 (dez) Dlas Uteis de antecedéncia da data de recompra, e pagamento do Valor de Recompra (“Recompra
Facultativa”).

7.5.1. A Recompra Facultativa, pela Cedente, dos Créditos Imobilidrios poderd ocorrer a qualquer
momento a contar da Data de Emissio do CRI conforme definido no Termo de Securitizacdo,
medlante pagamento do Valor de Recompra.

75.2. Exercida a Recompra Facultativa, mediante o pagamento do respectivo Valor de Recompra
Facultativa, a Cessionéria se obriga, desde logo, a retroceder 3 Cedente, sem coobrigagdo, a
totalidade dos Créditos Imobilidrios adquiridos facuitativamente pela Cedente, livres e
desembaracados de quaisquer nus, até o 12 {primeiro) Dia Util seguinte 3 data de pagamento do
e / 2 OFICIO DISTRIBUIDOR
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7.6.

Valor de Recompra Facultativa, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis
para fazer da referida retrocesséo boa, firme e valiosa.

7.5.3. Caso depois de notificada a intencdo da Recompra Facultativa a Cedente decida ndo
concretizé-la, a Cedente incorrers em muita no valor de 2% (dois por cento) do Valor de Recompra
Facultativa, a ser paga em até S (cinco) dias do prazo em que 0 Valor de Recompra seria devido.

Multa_Indenizatéria: A Cedente responderd pela legitimidade, existéncla, validade, eficicia e

exigibilidade da integralidade dos Créditos Imobilidrios durante todo o prazo de duragdo do Contrato de
Locag3o de modo que a Cedente pagard 3 Cessiondria a Multa Indenizatéria (conforme definida abaixo), caso
ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Multa Indenizatéria”):

(a) a legitimidade, existéncia, validade, eficicia ou exigibllidade dos Créditos Imobilidrios seja
contestada pela Cedente, suas controladoras, controladas, coligadas e afiliadas;

(b) a liegitimidade, inexisténcia, invalidade, [neficicia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios
seja reconhecida, no todo ou em parte por decis3o judicial e/ou administrativa, que nao tenha sido
revertida em prazo suficlente para que mantenha o fluxo de pagamentos dos CR! conforme prazos
previstos no Termo de Securitizacdo, sob quaiquer fundamento, ainda que tal contestagdo ou
reconhecimento esteja fundado em eventos ocorridos apds a cessdo dos Créditos imobilidrios;

(c) falsidade, incorregdo, omissio ou incompletude das declaragdes prestadas pela Cedente em
qualquer dos Documentos da Operag3o;

(d) o direito 3 Recompra Compulséria integral ndo puder ser exercido, em sua plenitude, por
qualquer motivo, desde que por culpa exclusiva da Cedente, excetuada a decisdo dos Titulares dos
CR! reunidos em assembleia geral especialmente convocada para este fim, conforme Termo de
Securitizagdo; ou

(e) a rescis3o antecipada do Contrato de Locagdo nos termos da Cldusula 17 e seus subitens, ou
por culpa ou dolo da Cedente ou em decorréncia da desapropriagio da Area do Empreendimento,
ou qualquer outra hipétese prevista no Contrato de Locagdo.

7.6.1 Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria, a Cedente se obriga, desde
logo, em cardter irrevogével e irretratdvel, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da declaracéo do
Evento de Multa Indenizatéria pela Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a pagar & Cessiondria
muita compensatéria, a titulo de Indenizacdo na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil, cujo
valor sers aquele necessrio para quitagdo do saldo devedor da totalidade dos CR!, apurado na data
do seu efetivo pagamento, na forma e nas condic8es estabelecidas no Termo de Securitizagdo, o que
dar4 ensejo ao Resgate Antecipado Compulsério dos CRI (*Multa Indenizatéria”).

7.6.2 Ap6s o efetivo pagamento da Multa Indenizatoria, a Cedente se sub-rogard 3 Cessiondria
proporcionaimente ao valor que os Créditos imobilidrios sobre os quais tenha ocorrido um Evento de
Muita Indenizatdrla, representam em relagdo 4 totalidade dos Créditos Imobilidrios.

7.6.3 A Muita Indenizatéria serd paga exclusivamente na Conta Centralizadora, nos mesmos
prazos e nos termos estabelecidos na Cléusula 7.3 do presente Contrato de Cessdo, sob pena de
incidéncia, sobre os valores em atraso, de multa moratéria de 2% (dois por ¢cento), juros de mora de
1% (um por cento) ao més e atualizagio monetéria pelo mesmo (ndice de reajuste dos Créditos
imobilidrios, adotando-se, ainda, os mesmos critérios de substituicio desse indice, com célculo pro
rata die, se necessarlo, sendo certo que a Mulmyn‘zatéria ndo poders ser cobrada de forma
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cumulativa com a Recompra Compulséria integral, bem como que, se Os Eventos de Multa
Indenizatéria tenham sido ocasionados por culpa ou dolo da Cedente, o valor da Multa indenizatéria
serd acrescido de multa no valor correspondente a 3% (trés por cento) do valor da Multa
Indenizatéria. ’

CLAUSULA OITAVA - FIANCA

8.1.  Fianca: O Fiador, constitui, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogéve! e irretratével, fiador e
principal pagador das obrigagdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessérlas, assumidas pela
Cedente neste Contrato de Cessdo de Créditos e suas posteriores alteragBes ("Obrigacies Afiancadas da
Cedente” e “Fianca da Operac80”, respectivamente).

8.2. O Fiador, neste ato, renuncia expressamente aos beneficios dos artigos 364, 366, 368, 821, 834, 827,
829, 830, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil e 794, §32 do Novo Cédigo de Processo Civil.

8.3. O Fiador declara ter sido informado sobre os riscos decorrentes da prestagdo da presente Fianca.

8.4. As Partes concordam que todas as rotificagbes enviadas a Cedente, para fins de cobranga de
pagamento de obrigacBes pecunidrias, a que tftulo for, deverdo ser enviadas também ao Fiador.

8.5. O Fiador devers cumprir todas as suas obrigagdes decorrentes da Fianga no Brasil, no lugar indicado
pela Cessionaria e conforme as instrugSes por ela dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestagio ou compensagdo, liquidas de quaisquer taxas, Impostos, despesas, retengbes ou
responsabilidades presentes ou futuras, e acrescldas dos encargos e despesas incidentes, no 18 (primeiro)
Dia Util seguinte ao do recebimento de simples notificacdo, envlada pela Cessiondria, por meio de
correspondéncia ou fax, informando (i) acerca da ocorréncia de um inadimplemento das Obrigaghes
Afiangadas da Cedente; e (if) o valor das ObrigacBes Afiancadas da Cedente inadimplidas a serem pagos pelo
Fiador. As Obrigag3es Afiancadas da Cedente serdo cumpridas pelo Fiador, mesmo que 0 adimplemento
destas ndo for exigivel da Cedente em razio da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envoivendo a Cedente.

86. O Fiador poderd ser demandado até o cumprimento total e integral das ObrigacGes Afiangadas da
Cedente.

CLAUSULA NONA - GUARDA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

9.1. Guarda dos Documentos: As Partes estabelecem que a Cedente serd responsdvel, sem direito a
qualquer remuneragio, como fiel depositéria pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam
a vélida constituic3o dos Créditos Imobillérios, devendo a Cedente disponibilizé-lo & Cessiondria, no prazo de
2 (dois) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagio enviada pela Cessiondria nesse sentido.

CLAUSULA DEZ - REGISTRO DOS DOCUMENTOS DA CESSAO

10.1. Registro do Contrato de Cessdo: A Cedente devers, 3s suas expensas, apresentar este Contrato de
Cess3o e seus eventuais aditamentos para registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Plraquara e da Cldade de Curitiba, ambos no Estado do Parand em até 10 {dez) dias corridos
contados da presente data ou a contar da data de celebragiio de seus eventuais aditamentos, conforme o
caso, encaminhando vla original contendo ofs) referido(s) registro(s) 3 Cessionéria no prazo de até 30 (trinta)
dias corridos contados da data de assinatura deste Contrato de Cessdo, ou de seus eventuais aditamentos,

conforme aplicavel. ! .
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CLAUSULA ONZE - PENALIDADES

11.1. Penalidades: O inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das obrigagSes de
pagamento em moeda cofrente nacional previstas neste Contrato de Cess8o caracterizard, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso ou notificagio, a mora da Parte inadimplente, sujeitando-a ao
pagamento imediato dos mesmos encargos a serem cobrados ao CRI, conforme previsto no presente
Contrato de Cess30 e no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA DOZE - TUTELA ESPECIFICA

12.1. Titulo Executivo: As Partes reconhecem e concordam que este Contrato de Cessdo constitui titulo
executivo extrajudiclal, para todos os fins e efeitos do artigo 784 e seguintes do Novo Codigo de Processo
Civil.

12.2. Tutela Especifica: As obrigacBes de fazer e de ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo serdo
exigivels, se ndo houver estipulacdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
receblmento da respectiva notificagdo enviada pela Parte prejudicada. Serd facultada 3 Parte prejudicada
ainda a adogdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencdo do
resultado pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere o artigo 497 do Novo Cédigo de
Processo Civil, além de pedido de ressarcimento de danos morais e patrimonlais nos termos da lei.

CLAUSULA TREZE - PRAZO DE VIGENCIA

13.1. Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cess30 comega a vigorar na data de sua assinatura e
permanecerd em vigor até o integral pagamento dos Créditos Imobilidrios.

CLAUSULA QUATORZE - NOTIFICACOES

14.1. ComunicacBes: Todos os documentos e as comunicagBes, sempre feitos por escrito, asslm como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunica¢Bes, a serem enviados por qualquer nos termos
deste Contrato de Cess3o, deverdio ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Se para a Cedente

PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELl
Enderego: Rodovia JoSo Leopoldo Jacomel, n® 7054
Piraquara - PR, CEP 83310-170

At.: Paulo Ricardo da Silva

Tel.: (41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para a MP!

MPI - ADMINISTRADORA E COMERCIO DE BENS E SERVICOS LTDA.
Av. Jo3o Leopoldo Jacomel, n2 7054,

Piraquara — PR, CEP 83310-170

At.: Paulo Ricardo da Silva

Tel.: (41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para a Cessiondria Of
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Curitiba - PR, CEP 80520-340

At.: Sr. José Augusto Rogue

Telefone: (41) 3027-2040; (41) 99931-2040 "
€-mall: jose.rogue@ethosgroup.com.br

Se para o Fiador

PAULO RICARDO DA SILVA

Av. Jo30 Leopoldo Jacomel, n® 7054,
Piraquara — PR, CEP 83310-170

Tel.: {41) 3667-8384

E-mail: paulo@eiffelconstrutora.com.br

Se para o Interveniente Anuente

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A.
Rua Waldemar Kost, n2 701, bairro Vila Hauer,

Curitiba - PR, Parané, CEP 81610-100

Tel.: (41) 3017-8000

E-mail: helig@balaroti.com.br/lgagdro@balaroti.ggm.br

14.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas (i) sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fax, por telegrama ou por
e-mail, nos enderecos mencionados neste Contrato de Cessdo ou (ii) por correio eletrbnico, com
confirmacdo eletrdnica de recebimento, para as Partes que assim optarem, devendo ser encaminhadas aos
enderecos eletrbnicos que venham a ser oportunamente informados pelas Partes. Cada Parte devera
comunicar 3s outras 2 mudanca de seu endereco.

CLAUSULA QUINZE - DISPOSICOES FINAIS

15.1. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma 2 outra nos termos deste
Contrato de Cess3o deverdo ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou contribulcBes que incidam
ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo reajustar os vaiores de
quaisquer pagamentos devidos para que, apés quaisquer deducBes ou retengdes, seja depositado 0 mesmo
valor de pagamento que teria sido depositado caso ndo tivessem ocorrido referidas dedugBes ou retengdes.

15.2. Operacio Complexa: As Partes declaram que o presente Contrato de Cess3o integra um conjunto de
negociagBes de interesses reciprocos, envolvendo, mas n3o se limitando a, a celebragio do Contrato de
Locagdo e deste Contrato de Cessdo, de forma que nenhum dos Documentos da Opera¢do poderd ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

15.3. Irrevogabilidade e lyretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater
irrevogdvel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessiondarios, a qualquer titulo.

15.4. Anexos ao Contrato_de Cessdo: Os anexos a este Contrato de Cessdo s3o partes integrantes e
insepardveis deste Contrato de Cessdo. Em caso de duvidas entre o Contrato de Cessdo e seus anexos
prevalecerdo as disposi¢Ses do Contrato de Cesséo, dado o cardter complementar dos anexos. N3o obstante,
reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢Ses do Contrato de Cess3o e dos anexos,
que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parimetro a natureza do

negécio celebrado entre as Partes. L=
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15.5. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessio (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lel, a menos que expressamente excluldos; e (i) s6 admitem rendncia por
escrito e especifica. A tolerincia e as concess8es reciprocas ter§o caréter eventual e transitério e ndo
configurario, em qualquer hipétese, rentncia, transigéncia, remigdo, perda, modificacdo, reducdo ou
ampliagio de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a Qualquer das
Partes nos termos deste Contrato de Cess3o, assim como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o
intuito de novar as obrigagBes previstas neste Contrato de Cessdo.

15.6. Invalidade de DisposicSes: Se qualquer disposicio deste Contrato de Cess3o, for considerada invalida
e/ou ineficaz, as Partes deveriio envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteddo
similar e com os mesmos efeltos. A eventual Invalidade e/ou ineficicia de uma ou mais cldusulas ndo afetars
as demals disposi¢Ges do presente Contrato de Cessdo. '

15.7. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cess3o constitui o tnico e integral acordo entre as
Partes com relagio aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas,
anteriores a presente data.

15.8. Despesas: Todas as despesas decorrentes da Oferta Restrita ser3o arcadas com recursos do Fundo
de Despesas, incluindo, mas ndo se limitando, aos custos para registro perante a CETIP, emissdo, custédia e
registro da respectiva CCl, honorérios de agente fiducidrio, honordarios de assessoria legal, remuneragio do
coordenador da oferta e despesas com emissio e registro dos Documentos da Operacdo, conforme sejs o
caso.

15.8.1. Sem prejulzo das demais disposicBes previstas neste Contrato de Cessdo, a Cessiondria
poderd ser reemboisada pela Cedente desde que em comum acordo, de quaisquer custos e
despesas que aquela incorrer na estruturacio da emiss3o dos CRI.

15.9. Definicies: As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessio, caso ndo possuam
definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles atribuidos no
Termo de Securitizacio ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consondncia com o conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

CLAUSULA DEZESSEIS - LEGISLACAO £ FORO

16.1. LeiAplicdvel: Este Contrato de Cessdo € regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

16.2. Resolucio de Confiitos: As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para
resolveratravés de negociacdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Contrato de Cessso.

16.3. Foro: Fica eleito o Foro centrai da Comarca de Curitiba, Estado do Paran4, como o dnico competente
para dirimir todo litfgio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Contrato de Cessdo, com renincia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

€, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam © presente Contrato de Cess3o em 2 (duas)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

(Assinaturas sequem na proxima pdgina.)
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ANEXO |
identificagdo da CCl
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO [ DATA DE EMISSAO: 25 de julho de 2017.
"SERIE | PRE [NOMERO | 2 | TIPO DE €Ol | INTEGRAL

1. EMISSORA:
RAZAO SOCIAL: PREMOACO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI
- | CNPJ/ME: 11.460.195/0001-79
ENDERECO: Rodovia Jodo Leopoldo Jacomel, n® 7054
COMPLEMENTO | - [CIDADE | Piraquara_ | UF [ PR | CEP | 83310-170
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:
RAZAO SOCIAL: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, n.2 4.200, Barra da Tijuca

COMPLEMENTO Bloco 8, CIDADE Rio de Janeiro UF | RJ CEP | 22640-102
Ala B, ]

Salas 302,
303 e 304

3. DEVEDORA:

RAZAO SOCIAL: BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO S.A.

CPF/MF: 77.044.618/0001-88

ENDERECO: Rua Waldemar Kost, n® 701

COMPLEMENTO | - | CIDADE | Curitiba fur [PR | CEP | 81610-100
4. TITULO

Instrumento Particular de Contrato de Loca¢3o de Imével na Modalidade de Built-to-Suit “Novo
Centro de Distribuic3o da Balarott”, firmado entre a Cedente, a Devedora, os Fiadores do Contrato
de Locagdo e o Fiador, em 12 de julho de 2016, e aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio
de 2017.

5. VALOR DO CREDITO IMOBIUARIO: R$ 44.973.000,00 (quarenta e quatro milh3es, novecentos e
setenta e trés mil reais).

100% (cem por cento) dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Loca¢do devidos pela
Devedora em favor da Cedente, de 114 {cento e quatorze) aluguéls mensais, das parcelas 1 a 114,
cujo primeiro pagamento é devido em 10 de novembro de 2017 e o Gltimo pagamento ¢é devido em
10 de abril de 2027, os quais abrangem todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
prefer@ncias, prerrogativas, reajuste monetério e agdes Inerentes ao Contrato de Locagdo, tais como
a indenizagHo a ser paga pela Devedora & Cedente nas hipéteses de rescisio antecipada do Contrato
de Llocag3o, juros, penalidades, e demais acessérios eventualmente devidos durante o referido
periodo.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

ENDERECO: Rua Henrique Gonzaga de Souza Neto, /N, esquina com a Rua Jodo Gomes Vieira e a
Rua llo. Antoninho Mozer.

COMPLEMENTO | - CIDADE | SHo José dos | UF | PR | CEP | 83060-460
Pinhais

CARTORIO 12 Registro de Imévels de S3o José dos Pinhais.

N2 MATRICULA | 89.570

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO REMANESCENTE 3.546 (trés mil, quinhentos e quarenta e seis) dias
corridos contados da Data de Emissdo;

7.2. VALOR TOTAL DA PRESTAGAO R$394.500,00 (trezentos e noventa e quatro mil, e
quinhentosreals)y 20 QE{CIO DISTRIBUIDOK
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7.3. FORMA DE REAJUSTE

(a) desde junho de 2016 e até 15 (quinze) meses
contados da data de assinatura do Contrato de Locagdo
(“Data de Entrega do Imével”), o Valor do Aluguel serd
corrigido pela variagio do INCC, e reajustado na Data de
Entrega do Imével, observado que R$18.000 (dezoito mil
reais) nJo serd corrigido até a Data de Entrega do
Imével; (b) a partir da Data de Entrega do Imével, o
valor do Aluguel serd corrigido anualmente pela
variacdo do IPCA;

7.4. DATA DE PAGAMENTO INICIAL:

(a) 10 de novembro de 2017; (b) na hipétese de
antecipagio da assinatura do Termo de Entrega de
Chaves e Aceitaciio, conforme previsto na Cldusula 7.2
do Contrato de Locaglio, a data da referida assinatura;

7.5. DATA DE VENCIMENTO FINAL:

10 de abril de 2027;

7.6. MULTA E ENCARGOS
MORATORIOS:

Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, corregdo
monetdria mensal pelo {ndice previsto no item XI do

quadro do Contrato de locagdo, pro rata temporis, e
muita de inadimplemento de 10% (dez por cento), além
de honordrios advocaticios de 20% (vinte por cento) no
caso de cobranga judicial;

Mensal.

7.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
8. GARANTIAS ADICIONAIS

Os Créditos Imobilidrios contam com garantia fidejusséria constitulda no Contrato de Locagdo,
outorgada por (i) CASAFORTE ADMINISTRACAO E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 84.963.743/0001-57, com sede na Rua Waldemar Kost, n® 701, sala 02,
bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, na Cidade de Curitiba, Estado do Paran4; (ii) HELIO BALAROTTI
JUNIOR, brasileiro, casado, empresério, portador do RG n® 2.057.022-9 SSP/PR, inscrito sob o
CPF/MF sob o n? 408.633.879-34 e CELIA APARECIDA DE LARAS BALAROTT), brasileira, casada,
empresdria, portadora do RG n? 3.234.416-0 SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob n2 447.622.759-72,
ambos domicliiiados na Rua Professor Paulo de Assumpg¢do, n® 903, casa 10, bairro Jardim Santa
Barbara, CEP 81540-260, na cidade de Curitiba, Estado do Parana.

9. LOCAL DE EMISSAQ

Curitiba=PR

10. OBSERVACOES

Fica a Instituigio Custodiante e a Emissora desde j& autorizadas a promover qualquer alteragdo
necessaria nas caracteristicas da CCi, por meio do Sistema de Negociagio, para prever a data de
vencimento inicial e final, caso essas sejam alteradas em raz8o da data de entrega do

Empreendimento.
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ANEXO 11
Cronograma Fisico-Financeiro
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ANEXO il
Modelo de Declaracéo da Devedora

DECLARACAO

BALAROTI COMERCIO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parand, na Rua Waldemar Kost, n® 701, bairro Vila Hauer, CEP 81610-100, inscrita no
CNPS/MF sob o ne 77.044.618/0001-88 (“Balaroti”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
declara para todos os fins o quanto segue:

1. Nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imével na Modalidade de Built-to-
Suit “Novo Centro de Distribuicio da Balaroti”, celebrado em 12 de julho de 2016, entre a PREMOACO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIREL] ("Premoaco”), a Balaroti, Hello Balarotti Junior, Celia Aparecida
de Laras Balarottl e Paulo Ricardo da Silva, aditado em 23 de setembro de 2016 e 16 de maio de 2017
(“Contrato de Locacdo”), (i) a Premoago se obrigou a construir sob medida para a Balaroti um centro de
distribuicdo (“Empreendimento”); e (ii) foi pactuada a subsequente locagdo do Empreendimento a Balaroti,
em caréter personalissimo, pelo prazo miimo de 180 (cento e oftenta) meses, contados a partir da data da
assinatura do Contrato de Loca¢do;

2. Em 25 de julho de 2017, a Logos Companhia Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), a Premoago, a
Baiaroti e as demais partes do contrato celebraram o “Instrumento Particular de Contrato de Cess@io de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” ("Contrato_de Cessdo”), por melo do qual a Premoago cedeu os
créditos imobillarios lastreados no Contrato de Locagdo para a Securitizadora;

3. Em razio do disposto nos itens 1 e 2 acima, servimo-nos da presente para:

(a) Confirmar que nada temos a opor com relagio  cessdo dos créditos do Contrato de Locagdo
realizada por meio do Contrato de Cess3o;

{(b) Garantir que todos os pagamentos relacionados ao Contrato de Locagdo serdio feitos via boletos
bancirios encaminhados exclusivamente pela Securitizadora para o0  e-mail
financeiro@balaroti.com.br, salvo se notificado de forma contréria pela Securitizadora;

(c) Garantir que qualquer contato realizado pela Premoago referente ao recebimento dos Créditos
imobilidrios serd imediatamente informado a Securitizadora; e

{d) Confirmar que tem ciéncia:

()  acerca da vedagdo de quaiquer compensagSo de crédito presente ou futura contra a
Premoaco e, a partir deste momento, contra a Securitizadora, inclusive aqueles relativos
a multas que ihe sejam devidas em fungdo do Contrato de Locagdo, com os aluguéis
vincendos ora cedidos a Securitizadora;

(i) que quaisquer pagamentos realizados em desacordo com as orientagdes da
Securitizadora serdo considerados como ndo realizados; e

(iii) que quaisquer alteragBes as instrugSes de pagamento ora informadas somente deverdo
ser acatadas com a anuéncia da Securitizadora por escrito.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, subscrevemo-nos.
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Curitiba, 25 de julho de 2017

Atenciosamente,

v

BALAROTI COM KTER(AIS DE CONSTRUGAO S.A.

De acordo:

PREMOAGO CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI
p. Paulo Ricardo da Silva
Administrador

. —
4@4%0‘,&4 ;SQ/V\/(& C(ﬁ I'ZA”\
LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

p. Jose Augusto Rogque
Diretor Presidente
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Valor da parcela
lm/t:on RS 21'8:: ::05 }:,1
03/08 RS 2.200.000,
03/08/2017 RS 2,000.000,00
11/09/2017

e’

SERVICO Rua Marechy) Deodoro, 369 «5*andar
‘,REGISTRO DE TITULOS BDOCUMENTOS slsoq, Centro'. CEp 80.060-010
REGISTRO Cryyy, DE,PESSOAS'JURID‘ICAS Curitibs , pR,

JOSE MENDES CAMARGO . Tirnla,

Tel./Faz: (41) 3016.9007 |
Www.lsrtdcam, nbr " - .
. PROTOCOLADO SOB Ne 949564 ‘
REGISTRADO E MICROF!LMADO SOB N 1.156.209 :
' 8verbado 3 margem do registro original .4
Ao - Curitiba -PR. 24 de janeiro de 2019 :

Camargo Micheye y
‘Audrey Mangyr Nefm

endeg Camarqo
Diomar Alala Balisiro -
Lisete Mendes Camargo Paola Mendes Camargo .
SEW DI6ITAL Ne quVJ.Athy.zZqu, Controle:, GhCPl.dc"-!ZZ
Valide *ssa. selo ciir\h?pp://funlrpan.:om“br . .
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